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ZMLUVA O NAJME BYTU

nzavretd podla s 683 a nusi. Obclanskeho zakonntka
Zmluvng strame

Prenajimatel’:  Obec Turna nad Bodvou

s0 sidlom:  Turfa nad Bodvou €. 419749

zastupena starostom:  Paviom MOLNAROM

bankove spojenie: SESP as. ¢ ac: 0089200534090
[CO: 00691313

&)

Najomca: 17 Fehér Ladisiav.

hvtom: T

2/ Feliérovd Marcela. et -

buvtom: Tuma nad bod-

HTUveeli o
ZMLUVU O NAJME BYTU

I.

Predmet ndjmu

Prenajimatel je vyluenym viastnikom hvtorvcho domu s beznym $tandardom 1 stdhsku s
Turm nad Bodvou. kwory je na Katastralnom Urade v Kodiciach. Spriva katastra Kosice 1.
pracovisho Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlasmictva ¢ 862, pre katastralne uzemie obee
Turna nad Bodvou '

2. Prepapmatel za podmienok dohoduuty ch wuto zmiuvou prenechava najomeovi do uzivama 2 1zbovy
byt ¢. 10 nachadzajuct sa v bytovom dome { Faley len Lbyvt™y na 1. poschodi na sidlisku v
Turmy nad Bodvou, Pomiacnes’ adericu oo

3. Ucastnict zmluvy bert na vedomie. ze prenajimany byt bol vystavany z prostniedkoy Statne) dotacie
4 preto sa prijeho prenaime ¢i inom nakladani s nim postupuje podla Zmluvy & 893-520-2002 o
poskytnuti dotacte na vystavbu ndjomnyvch bytov bezného standardu zo dia 10.10.2002 (na
Obecnom twrade v Turni nad Bodvou ¢ sp. 27272002 uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regionalneho rozvoja Slovensiel repubiiis a obcou. ktora bola uzatvorena v salade s Venosom
Mnisterstva vystavby a regionalncho rozvoja SR 7 23122004 ¢islo V-12004 o poskytovani dotdel
na rozyvoi byvania.
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1.
Opis bytu a prislusenstyva
Byt je vvkuronvany dialkovo apozostava z 2 obvinych micstnostl. kuchyne. predsiene. kupelne a
WO, Prislusenstvom bviu je pivnica, nachadzajuca sa v suleréne domu. je uzivania schopna.
Cetkova vymera podlahove] plochy byvtu je 36 m'. 2 who podlahova plocha jednothvych obyinych
miestnosu j€ 33.6 m™ a celkova podlahova plocha vediaisich miestmost bviu je 224 1m0,

Vvbavenim a zariadenim bvtu je: kuchvnska linka. plvnovy sporak. digestor, vstavana skrina.
obkladacky. vana umvvadlo, W,

Byt je uZivaniaschopny vymalovany a vicky predmery a zariadenia. nachadzajuce sa v bvie su
funkeénd.

IT1.

Doba najmu

Najom byvtu su uzatvara na dobu 3 rokov od T.1T.2012 do 3110 201>
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Ndjomné a Ghrada ra plnenia poskytované s uzivanim bvtu

Najomea Je povinny platit prenajimatelovi najomné a uhradu 7za plnenia poskyiovand s uzivanim
bytu. Najomne za uzivanie v je 72013 € mesacne (stina ' urokv,

Spravou byvioveho domt - na zaklade mandatner zmiuvy uzatvorener medz Obcou Tura
nad Bodvou a speloénostou Spravobyvt sor.o. Kosice povercna firma Spravobyt s o Kosice.

Na uhradu plneni poshytovanveh s uzivanim bytu je ngjomea povinmy platit Spravobvt sro.
spraveovi mesaéné preddaviy, Vyiku mesaénveh preddavkoy na plnenia poskyviovand s uzivanim
bytu idale) len .preddavky na plnetia™ ) urdi najomeovi spravea Spravobyt sro. vzdy na kazds

Kalendarny rok « savistost od asioioonemoh n Voroka 20120 adiomed povinny pha
sprnv o niesacne praddavky na omneme - pedia T Osndmems oreddain ko e pinonia s
UM by’ spiven Speolao s e Ko gy ' poRalaston Wi sy ot
261wt s mesadnveh preddas e ve plronie sneiend s nasons b Kerd dornds dooy oy

Plin D OHRICONTY,

Najomne spolu s preddavkami na plnemia je najomea povinny platit mesacne vopred. a 1o do 20 -
dna predosdicho mesiaca na poste cez inkasne stredisko.

Ak najomca neuhradi ndjomné apreddavky na plnenia radne avéas ¢ povinny zaplant
prenajimatclovt poplatok 7 omeskania vo vvske ustanovene] pravnvm predprsont.

Prenajimate! je opravneny jednostranne zmenit vviku najomného. ak sa zmenia cenove predpis
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré 1voria zariadenie a vvbayenie buvius o
plati a) v pripade vymeny doterajdicho zariadenta a vvbavenia bytu za noveé. Oznametie o zmonc
vvsky najmu doruct do vlastmyceh rik najomeom.

Prenajimatel” je v priebehu kalenddmeho roka opravneny jednostranne zmenit’ vvsku mesacnyeh

preddavkov na plnenja. ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovyeh predpison 1 alebeo ak
sa smeni rozsah alebo kvalita poskytovanyeh plneni alebo ak sa zmenia skutocnost rozhoduitce pre
urcenic ich vysky (napr. zmena poctu 0sob byvajicich v byted Oznamenie o zmene preddaskoy na
plnenia spojené s ndaymom byvtov dorudi do v lastnveh ruk ndjomeom.

AR nastanu skutognosti uvedene v odseku oo 7 je prenajimatel opravneny zmenit vsku ndjomného
alebo vysku mesacnych preddavkoy na plnenia od 1. dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.
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Prenajimatel je povinny vvkonat vyuétovanie ro¢nej dhrady za plnenia poskyvtované s uzivamm bvtu
do 30 dni od zistenia skutoénveh nakladov vynalozenvch na poskyinuté plnenia v predchadzajucom
kalendarnom roku,

Nedoplotky alebo preplaiky vyplyvajuce 7 vvudtovania su splamé do 10 dm odo dna dorutema

vyuctovania najomeovi. Zmluvna strana. kiora je v omedkani s platbou vyplyvajucou 7 vyudlovama

je povinna zaplatit druhej zmluvne] strance poplatok z omeskania vo vyske ustanovene)] pravoym

predpisom.

V.

Prava a povinnosti z najjmu

Prenajimatel sa zavizuje odovedat najomeovi byt v stave sposobilom na rviadne uzivanie
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vyvkon prav spojenyeh s uzivamm bviu. Zmluvne strany spisu
o odovzdani byvtu zapisnicu. v klore] sa opise naimi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomeovi.
Sucastou zapisu j¢ totodokumentacia o stave v ¢ase preberania,

Najomca ma popri prave urival byt aj pravo uzivat spoloéné priestory avaradenia byiu. ako aj
pozival plnena. ktorveh poskytovanie je spojené s uzivanim bvtu.

N&omea je povinny uzivat byt spoloéne priestory a zariadenia bviu nadne a riadne pozivat plnenia.
Ktorveh poskvtovanie je spojend s uzivanim byvtu. Pri vykone svojich prav je najomea povinny dbat.
aby sa v byte vyivorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ndgjomeom vykon ich prav. Najomcea je
povinny dodrziavat byvtovy poriadok.

Ndjomea je povinny zabezpecit vykonanie drobnvch oprayv v byvte. starat’ sa o beznu adrzbu bytu
a hradit naklady s tym spojené.
Ak sa ndjomea nepostara o véasné vvkonanic drobnveh oprav a o bezni adrzbu byiu. ma
prenapmatel’ pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomeu na svoje naklady sam
a pozadovat od neho nahradu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tveh oprav v byte.
ktoré znasa prenaiimatel. a umoznit ich vvkonanic: inak zodpoveda za skodu. ktora nesplnenim tejio
povinnost vznikla,

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost” odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu. alebo
Ktorymi je vykon prava najomeu uzivat byt ohrozenv. ma najomca pravo po predehadzajdcom
marnom upozorneni prenapmatela zavady  odstranit’ v nevvhnutne] micre a pozadovat od neho
nahradu tcelne vinalozenveh nakladov,

Najomea Je povinny odstranit’ zavady a poskodenta. ktoré spasobil v byvie sam alebo . ktori s nimi
byvaju. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady
a poskodema odstranit’ 4 pozadovar od najomeu nahradu.

Najomia nesmie vykonat stavebné Upravy ani inl podstatni vwymenu v hvte bez pisomného sthlasu
prenayimatela. a to ani na svoje naklady.

Najomca nesnue dat” byt do podndymu bez pisomného suhlasu prenajimatela

o Ngjomea e povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skutoénosti rozhodujicich

pre uréenie vyviky mesaényeh  preddavkov na plnenia poskyiované s uzivanim byviu a 1o
predovietkym pocet 0s6b v byte,

-Ndjomea je povinny pocas doby ndgimu umoznit kedvkobvek vstup de najomnveh  byvtov

zamestnancom  Ministerstva  vystavby  a regionalneho  rozvoja SR, zamestnancom  krajského
stavebneho wradu. zamestnancom obee a invm kontrolnym organom s cielom vykonu kontroly.



V.

Skonéenie najmu

1. Nadrom bviu sa skonéi uplynatim doby . na ktora bol dojednany.

2. Pred uplvnutim dobv. na ktoru bol dojednany sa najom bviu moze skoncit pisomnou dohodou
prengjimatel’a a najomeu alebo pisomnou vypovedou, Vypovedat najom mozu obe zmluvne strany.

>, Najomea maze vivpovedat najom bvtu ber udama dovodu

4. Prenajimatel’ méze najom byviu vipovedat len s dévodov ustanovenych v & 71T Obclanskeho
zakonnika.

> Ak bola dand prsomna vypoved. skon¢i sa najom byviu uphvautm vpovedne) leboy. Vvpovedna
lehota Je trl mesiace a zaéina phanut prvvin diom mesiaca nasledujticeho po mesiact. v ktorom hola
najomeovi dorucena vvpoved. Na dorucovamie pisomne] vypovede najmu byiu sa primerane pouzijil
ustanovenia osohimého predpisu (8 46 Ous.poy. Prenajimaret moze hedvkolvek odstupit od zmiuvy,
ak natomea naprick pisomne] wvstrahe eziva prengjaty byt alebo ak trpr eho uznvanie takym
sposobom. ze prenarimatelovi vznikd skoda. alebo se mu hrost znadna skoda.

6. Najomca j¢ povinny v den shonéema nagmu odovzdat prenajimatclovi usolmeny byt v stasve. v akom

ho prevzal s pribliadnutim opotrebenie. aké e obvyklé pr nadnom uzivani a drzbe. mak zodpoveda

zi SKowu, Klora nesplnenim tejto povinnost prenajimatelovi vanikne. O odovzdani bytu zmluvne

strany spisu zapisnicu. v ktore] sd opise najmd stav bytu v ¢ase jeho odov zdania prenanmatelovi

V1L

Zaveredné ustanovenia

L. Tato ymluvu mozno zmemt len pisomnou dohodou oboch zmuvnyeh stran: ustanovernia Slanku TV

ods. 6.7 a 8 tvm nie sa dotknuté,
Vztahy neupravene touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika.

3o Zmluva sa spravuje zmluvou & 893-320-2002 o poskyvtovani dotacic na vystavbu ngjomnyeh byvtos
bezné¢ho standardu zo daa 10.10.2002 uratvorene] medzl Ministerstvom vystavby a regtondineho
rozvola Slovenskep republiky @ obeou a tiez coliomon: &0 I D000/ o edetuciadl na ro

Bovanig g o sovicineny bavas v ner sahooa o0 450 S0l S s

4. Zmiuwvs sa vvhotovupe vuoch rovnopisoch. v ktorveh prenajimate!” dostane dve vihousenia
anatomea jedno vwholovenie.

> Zmluvne strany vyhlasuju. Ze 2mluvu uzatvorili po vzajomne] dohode. jep obsabu rozunmicis & s
/mak suhiasu zmluvu podpisali.

VoTurm nad Bodvou, dna 31.10.2012

prenajimaret najomea



